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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh zameru na uzatvorenie mimosudnej dohody (Jana Gregusova)

1. neschvarluje

sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢
138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zdmer zameny &asti o vymere cca 600 m® z parcely reg. ,,C* KN ¢&. 5299/3 - orna pdda
0 celkovej vymere 770 m? zapisanej na liste vlastnictva €. 3681 pre katastralne tizemie
Nitra na meno Mesta Nitra v celosti za pozemok parc. reg. ,,E*“ KN ¢. 3089/1 — orna poda
0 vymere 507 m? zapisan€ho na liste vlastnictva ¢. 5320 pre katastralne uzemie Zobor na
meno Jany Gregusovej, trvale bytom Sitnianska 7, 949 01 Nitra, ako sucast’ mimosudnej
dohody, ktorej i€elom je vysporiadanie sidneho sporu vedeného na Okresnom sude Nitra
pod sp. zn. 18C/416/2015 (d’alej len ,,stidne konanie®),

2. schvarluje
pokrac¢ovanie v prebiehajicom sudnom konani.

uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ ukony podl'a schvalovacej Casti uznesenia.

T:31.05.2018
K: MR



Navrh zameru na uzatvorenie mimosudnej dohody (Jana GreguSova)

V sulade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a so
vSeobecne zavdznym nariadenim mesta Nitry ¢. 21/2009 o hospodareni s majetkom mesta
V plathom zneni predkladdme navrh zdmeru na uzatvorenie mimostdnej dohody (Jana
Gregusova).

Dia 24.11.2017 bol Mestu Nitra doruceny navrh pani Jany Gregusovej (dalej len
»Zalobkyna“) na mimostidnu dohodu V pravnej veci zalobcu: Jana GreguSova proti odporcovi:
Mesto Nitra o zaplatenie sumy 8.024,- € s prisl., ¢. k. 18C/416/2015, (d’alej len ,,stidny spor).

Zalobkyna je vyluénou vlastni¢kou pozemku na Dolnohorskej ul. v Nitre parc. reg. ,,E«
KN ¢. 3089/1 — orna poda o vymere 507 m? zapisaného na liste vlastnictva ¢. 5320 pre
katastralne izemie Zobor, obec Nitra (d’alej len ,,sporny pozemok*). Cely pozemok je pod
telesom cesty a pril’ahlého chodnika.

Zalobkyha uz diia 28.02.2013 predlozila Mestu Nitra navrh na odkupenie sporného
pozemku. Mesto Nitra jej listami zo dna 21.03.2013 a 21.05.2013 zaslalo svoje stanovisko, ze
vzmysle §4 zdkona ¢. 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom
usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tadtu na obce a vysSie uzemné
celky a o zmene a doplneni niektorych zdkonov vznikd vo verejnom zdujme v prospech
vlastnika stavby pravo zodpovedajice vecnému bremenu, ktorého obsahom je drzba a
uzivanie pozemku pod stavbou, vratane prava uskuto¢nit’ stavbu alebo zmenu stavby.

Nasledne zalobkyna podala Zalobu, ktorou sa domahala vo¢i Mestu Nitra zaplatenia sumy
vo vySke 8.024,- € s prisl., o ma byt odplata za uzivanie sporného pozemku za obdobie od
29.07.2013 do 29.07.2015, t. j. za dva roky spétne pred podanim zaloby. Medzicasom bol zo
strany Zalobkyne podany navrh na zmenu Zaloby, ktorym ma byt Zalovan4 suma zmenena na
sumu 6.939,92 € s prislusenstvom za zalované obdobie od 29.07.2013 do 01.12.2017. O navrhu
na zmenu Zaloby zatial’ nebolo rozhodnuté.

Aktualne je stdny spor v stave, ked” sudkyha skima opravnenu vySku odplaty za
uzivanie sporného pozemku. Za tymto U€elom dal sud vypracovat Ing. Zuzane Lidikovej
znalecky posudok, a ta znaleckym posudkom €. 123/2016 zo dna 06.07.2016 stanovila hodnotu
najmu vo vyske 824,89 €/ rok. Zalobkyha tento znalecky posudok spochybnila a predlozila
znalecky posudok ¢.15/2017 vypracovany Ing. Vladimirom Kurucom zo dna 16.10.2016, ktory
stanovil hodnotu najmu vo vyske 1592,99 €/rok (za rok 2015) a vo vyske 1584,88 €/rok (za rok
2016).

Na pojednavani, ktoré sa uskuto¢nilo dna 17.10.2017, sudkyia vyzvala strany sporu na
uzatvorenie zmieru a Zalobkyia sa vyslovila, Ze by mala zaujem o zimenu pozemku.

Zalobkyna predlozila pisomnu Ziadost’, ktorou Ziadala o zdmenu svojho sporného pozemku
za pozemok na Homocermanskej ul. parc. reg. ,,C“KN ¢&.5299/4 — orna poda
0 vymere 772 m?. Po konzultacii na zasadnuti Komisie MZ pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel'ska ¢innost’ (d’alej len ,,komisia*), ktoré sa uskutocnilo dna 04.01.2018 a ktorého sa
zalobkyna osobne zucastnila, na podnet zastupcov mesta, ktori jej vysvetlili, Ze vyberom
pozemku Vv strede vol'nych mestskych pozemkov, stazi Mestu Nitra nakladanie s nimi, zmenila
svoj zaujem na vedlajSi pozemok na Hornocermanskej ul. parc. reg. ,,C“ KN ¢&. 5299/3 —
orna pdda o vymere 770 m? zapisany na liste vlastnictva &. 3681 pre katastralne izemie Nitra
(dalej len ,,ndhradny pozemok*). Rozdiel vo vymerach sporného a nahradného pozemku je
263 m®. Pani Gregusova so zmenou ndhradného pozemku suhlasila, za podmienky, ze parc. €.
5299/3 bude vycistena od porastu. V stiCasnosti sa na pozemku nachadzaju vzrastlé stromy.

Pocas rokovania s komisiou, kedy komisia navrhla doplatok za nadvymeru 50,- €/m°, pani
GreguSova poziadala o zmenSenie vymery nahradného pozemku na cca 600m? aby bola
zachovand finan¢né Uinosnost’, pretoze na ndhradnom pozemku nie st Ziadne inZinierske siete
a ich zabezpecenie bude vyzadovat’ finanéne narocnu investiciu.
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Zalobkyha v povodnej ziadosti pozadovala zniZit doplatok osumu 3.000,- €, ¢o
predstavuje odplatu za uzivanie sporného pozemku vo vyske 1.000,- €/rok za roky 2015 az
2017, pricom urok z omeskania by zalobkyna v tomto pripade nepozadovala.

Zalobkyna vo svojom navrhu d’alej uvadza, e v pripade uzatvorenia mimosudnej dohody,
by jej sucCastou bol aj zavidzok, Zze Zalobu v sidnom spore vezme v celom rozsahu spit’
a nebude si vo¢i Mestu Nitra uplatiiovat’ nahradu trov konania.

Naéhradny pozemok parc. ¢. 5299/3 sa Mesto Nitra pokusilo odpredat’ v zmysle uznesenia
¢. 282/2016-MZ zo dna 08.09.2016 spésobom obchodnej verejnej sutaze, avSak sutaz bola
neuspesna, pretoze sa do nej nik neprihlasil. Cena bola stanovena znaleckym posudkom na
61,94 €/m’ bez DPH.

O odkupenie nahradného pozemku a d’alSich troch susednych pozemkov parc. ¢. 5299/1,
5299/4 a5299/6 v k.u. Nitra v stcasnosti poziadali aj Ing. T. Odvarka spolu s Mgr. L.
Téthovou.

K obchodnej verejnej sutazi aj Ziadosti Ing. Odvarka a Mgr. Toéthovej bolo vydané
stanovisko utvaru hlavného architekta. V zmysle tychto vyjadreni podl'a izemného planu
mesta Nitra schvaleného uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 169/2003-MZ zo dna
22.05.2003 v zneni neskors$ich zmien a doplnkov ¢. 1-5 a VSeobecne zavdzného nariadenia
mesta Nitra ¢. 3/2003 zo dia 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zévizna ¢ast Uzemného planu
mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov ¢. 1 — 5 je nahradny pozemok sucastou ploch
funkéne urcenych pre byvanie. Z hladiska priestorového usporiadania je v predmetnej
lokalite stanovena zastavba uli¢na vol'na od 1 NP do 4 NP s koeficientom zastavanosti kz<=0,6
vratane spevnenych ploch a chodnikov. Pozemok nema zabezpefeny pristup z verejnej
komunikacie aje Vv polohe navrhovanej verejnoprospesnej stavby VPS¢ 1.20 -
Prepojovacia komunikacia Stidol.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’skd ¢innost’ - na zasadnuti
konanom dna 07.12.2017 svojim uznesenim ¢.213/2017 odporucila prizvat pani Janu
Gregu$ovu za ucelom rokovania o d’alSom postupe rieSenia predmetnej zalezitosti a nasledne
na zasadnuti konanom dna 04.01.2018 prerokovala predmetny materidl a uznesenim ¢.
217/2017 odporti¢a odboru majetku vypracovat’ material pre MR a MZ v alternativach rieSenia
navrhu Jany GreguSovej, trvale bytom Sitnianska 7, 949 01 Nitra:

l. alternativa — zamena parcely ¢. 5299/3 v k. 0. Nitra, za podmienky, Ze Mesto Nitra
predmetny pozemok vycisti od drevin, a to za Ucelom, zachovania celistvosti susednych
pozemkov, ktoré by boli odpredajom parcely ¢. 5299/4 zna¢ne znehodnotené s financnym
dorovnanim za rozdiel v hodnote zamienanych nehnutelnosti vo vySke 50,-€/m2, priom
rozdiel vo vymere pozemkov by mal byt zmenseny od¢lenenim casti parcely k pozemkom vo
vlastnictve mesta Nitra;

Il. alternativa — nesthlasit’ so zdmenou a pokracovat’ v prebiehajucom sudnom spore;

Mestskda rada v _Nitre — na svojom zasadnuti, ktoré sa uskuto¢nilo dia 06.02.2018,
prerokovala navrh zameru na uzatvorenie mimostdnej dohody V zneni dvoch alternativ, a to:
|. alternativa:
schvalit
sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢
138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zédmer zameny casti o vymere cca 600 m? z parcely reg. ,,C*“ KN ¢. 5299/3 - ornad poda
0 celkovej vymere 770 m? zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3681 pre katastralne uzemie Nitra
na meno Mesta Nitra v celosti (d’alej len ,,ndhradny pozemok®) za pozemok parc. reg. ,,E*
KN ¢. 3089/1 — orna poda o vymere 507 m? zapisané¢ho na liste vlastnictva ¢. 5320 pre




katastralne uzemie Zobor na meno Jany GreguSovej, trvale bytom Sitnianska 7, 949 01
Nitra, (d’alej len ,,sporny pozemok*).

Dovodom realizacie prevodu nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra spésobom pripadu
hodného osobitného zretela je wuzatvorenie mimosudnej dohody, ktorej ucelom je
vysporiadanie sudneho sporu vedené¢ho na Okresnom sude Nitra pod sp. zn. 18C/416/2015
(d’alej len ,,sudne konanie*), za sucasné¢ho dodrzania nasledujacich podmienok:

1.

ok w

6.

hodnota zamienanych nehnutelnosti je rovnaka, a to 50,-€/m2, pricom pani Jana
GreguSova doplati rozdiel v celkovej hodnote zamienanych pozemkov vyplyvajlcej
z rozdielnej vymery,

od nahradného pozemku bude odélenend pozdizna Cast’ o vymere cca 170 m? popri
hranici s parc. reg. ,,C¢ KN & 5299/4 - orna pdda o celkovej vymere 772 m?
zapisanou na liste vlastnictva ¢. 3681 pre Katastralne tizemie Nitra na meno Mesta
Nitra v celosti a odélenena Cast’ pozemku bude pri¢lenena k pozemkom vo vlastnictve
Mesta Nitra,

Mesto Nitra vyc¢isti nahradny pozemok od drevin,

pani Jana GreguSova vezme Vv celom rozsahu spit’ zalobu na zacatie sidneho konania,
pani Jana GreguSova nebude od Mesta Nitra, t. j. zalovaného, ziadat odplatu za
uzivanie sporného pozemku pred jeho prevodom do vlastnictva Mesta Nitra, a teda ani
uroky z omeskania za thradu odplaty za uzivanie sporného pozemku,

pani Jana GreguSova nebude od Mesta Nitra, t. j. zalované¢ho, ziadat nahradu trov
sudneho konania.

1. alternativa
1. neschvalit

2.

sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e¢) zédkona
¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zémer zameny &asti o vymere cca 600 m? z parcely reg. ,,.C* KN &. 5299/3 - orna pdda
o0 celkovej vymere 770 m? zapisanej na liste vlastnictva €. 3681 pre katastralne izemie
Nitra na meno Mesta Nitra v celosti (d’alej len ,,ndhradny pozemok®) za pozemok
parc. reg. ,,E“ KN ¢. 3089/1 — ornd pdda o vymere 507 m? zapisaného na liste
vlastnictva ¢. 5320 pre katastralne uzemie Zobor na meno Jany Gregusovej, trvale
bytom Sitnianska 7, 949 01 Nitra, (d’alej len ,sporny pozemok®) ako sucast
mimosudne] dohody, ktorej ucelom je vysporiadanie sudneho sporu vedeného na
Okresnom sude Nitra pod sp. zn. 18C/416/2015 (d’alej len ,,sudne konanie®),
schvalit

pokracovat’ v prebiehajicom sudnom konani.

a uznesenim ¢. 135/2018-MR odporucila Mestskému zastupitel’stvu v Nitre:
1. neschvalit

Na

sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢
138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zadmer zameny casti o vymere cca 600 m’z parcely reg. ,,C*“ KN ¢. 5299/3 - orna poda
o celkovej vymere 770 m? zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3681 pre katastralne tzemie
Nitra na meno Mesta Nitra v celosti (d’alej len ,,ndhradny pozemok®) za pozemok
parc. reg. ,,E“ KN ¢&. 3089/1 — orna pdda o vymere 507 m? zapisané¢ho na liste
vlastnictva ¢. 5320 pre katastralne tizemie Zobor na meno Jany Gregusovej,
trvale bytom Sitnianska 7, 949 01 Nitra, (d’alej len ,,sporny pozemok®) ako sucast
mimosudnej dohody, ktorej uc€elom je vysporiadanie sudneho sporu vedeného na
Okresnom sude Nitra pod sp. zn. 18C/416/2015 (d’alej len ,,sudne konanie®),

schvalit

pokracovat’ v prebiehajucom sudnom konani

zaklade vyssie wuvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu Vv Nitre

na prerokovanie navrh zameru na uzatvorenie mimosudnej dohody (Jana GreguSova) tak, ako
je uvedeny v navrhu na uznesenie.



mal.c. 1321 /201

SH313IN

00 o 0 0 o0z
— e H == Vo)

08S | - 1 3TVOS

g %a\% -

».gn ) 4 M \baﬂ w\ -

Stmits W
s 2 §.s

-._nl % viviss . .Snm
[\ e X

\* . v /
il 'l
=4 * h\ ST avivy P

PAY e X “§

e o /

\ (TN \azes v

1204 9102 BimnuRL BT B N

19u0d Auignseie 200 guesomAp
Adew z vydoy vuApsULIOJU]

Ayngnda fexsuencis enseey ¢ oyeiBopwy ‘ezepoab pein

ANO¥YHyN A

BAIN SjWezn dupisee)
WALIN 12930
BAIN SO0



p - - PR S ARSI . VA . O FEEN
[BSODOZaA D945 5§ v WU IRRONE  LVOROGHES 59 0 LONSOULEO T Y PISOM SR SOV X €5 5LISE ANSINS
e h! v Rt ¢ IS ¥ - T

..D Ofs

“f." - YOROCE 1| 1 i
s g\

Wy |

53 ‘3693 = 2gas T |

ysod of P RORII0 |

® suoyd puereeez | a.ez.xcco
ise  ulwealy

ROZ D ARy

I

' epeeine o spvmuey|
106908 3 Moy !

FLET R =B

Moy 0 RaNEd

AVOIRNIZL X MR mA (NROT SONpRIDE

<

omney 8!

yreanrsS/isdny | Dislvalm oo ® 0 D &




